PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHALZINHO

PACO MUNICIPAL PREFEITO JOSE DE LIMA FRANCO SOBRINHO
CNPJ: 45.623.600/0001-44

LEI N°1310/2011
“Dispde sobre regulamentagao de solicitacdes para parcelamento de solo e da

outras providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE PINHALZINHO aprovou, e eu, BENEDITO APARECIDO

DE LIMA, Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte lei:

Artigo 1° - A presente lei visa regulamentar as solicitagdes para parcelamento do solo
para fins urbanos no Municipio de Pinhalzinho, sob a forma de loteamento e desmembramento, inclusive no

referente a regularizagdo de empreendimentos ja implantados irregularmente.

Artigo 2° - Os parcelamentos para fins urbanos somente poderéo ser executados na

area urbana e de expansao urbana do Municipio.

Artigo 3° - Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive decorrente de diviséo
amigavel ou judicial, deverdo atender as normas e exigéncias da presente Lei, considerando também as
legislagbes estaduais e federais, em especial a Lei Federal n® 6766/1979 e Lei n® 9785/ 1999.

Artigo 4°- Nao é permitido o parcelamento do solo em terrenos:

|. alagadigos ou sujeitos a inundacdes, antes de serem tomadas providéncias que assegurem o
escoamento das aguas;

Il. que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio saneamento;

Il. naturais, com declividade superior a 47% (quarenta e sete por cento);

IV. em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geolégicas ndo aconselham a edificacao;

V. contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem a prévia
manifesta¢ao dos 6rgaos competentes;

VI. situados em Areas de Preservacdo Permanente e Area Rural.

Artigo 5° - No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
aprovagdo do projeto de parcelamento, deve o interessado protocola-lo em Cartério de Registro de Iméveis, sob

pena de caducidade.

Artigo 6° - Considera-se Loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagéo ou

ampliacao das vias existentes.

Artigo 7° - Considera-se Desmembramento a subdivisdo total ou parcial de gleba em
areas destinadas a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo impliqgue na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja

existentes.
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Artigo B°. Nos loteamentos & obrigatoria a transferéncia ao Municipio de areas para a
instalagao de equipamentos urbanos e comunitdrios, sistema de circulagiio e espagos livres para uso publico,
obedecendo-se 05 seguintes indices:

a) areas verdes e sistemas de Laser | 20% (vinte por cento) do total da area. sendo que o sistema de
lazer ndo podera exceder 30% da area destinada;

b) areas institucionais: 5% (cinco por cento) do total da area,

Artigo 9° - Cabe ac Executivo, fundamentado em parecer técnico, delerminar a
localizagdo das vias principais, das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e dos espacos
livres de uso publico;

I. Nao serao computadas como areas verdes os canteiros centrais ao longo das vias;

Il As areas transferidas ac Municipio devem ter, no minimo, 10 m (dez metros) de frente para
logradouro piblico e acesso direto ao sistema viano,

I. As areas destinadas a equipamentos urbanos & comunitanos, o sistema de circulacio e a espacos
livres de uso plblico devemn constar no projeto de loteaments & no memonal descritivo;

Il. As d@reas consideradas "non aedificandi” e &reas de preservagdo permanente, poderdo ser
computadas no calculo das dreas transferidas ao poder piablico ndo devendo, entretanto, exceder a 40%
{guarenta por cento) do seu total.

Artigo 10 - Nos desmembramentos serfo dispensadas reservas de areas publicas,
area verde e area institucional, até 10 (dez) lotes.
Paragrafo unico. A Prefeitura exigira areas publicas em glebas acima de 10 lotes quando

num raio de 500 metros do centro da gleba, ndo existir equipamentos comunitarios, area verde ou institucional

Artigo 11 - Para o estudo de viabilidade do empreendimento e sua postenior aprovacio,
devera ser solicitada, junto & Prefeitura Municipal, a Certid&o de Diretrizes para loteamento ou desmembramento,
anexando os seguintes elementos e informacdes:

I. levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, na escala 1:500, 1:1000 ou 1:2000, contendo.

a) suas divisas geometricamente definidas de acordo com as normas técnicas oficiais vigentes;

b) curvas de nivel de metro em metro, em relagio a RN oficial,

c) localizago de bosques, arvores isoladas, matas, cursos d'agua e construgbes existentes;

d) norte magnético,

e) localizacao de rodovias, linhas de transmissao de energia eletrica, redes de telefonia, dutos e demais
instalacfes e suas respectivas faixas de dominio ou servidao,

g) arruamentos contiguos a todo o perimetro, com os elementos necessanos a integracao do
loteamento com as areas circunvizinhas;

Il. mapa de situagdo da gleba, em planta da cidade ou Municipio,

Ill. certidao atualizada da matricula da gleba, com medidas e confrontactes aptas a descrever o imével
com precisdo, sem necessidade de qualquer providéncia cartoraria ou registrana para sua regulanzacao
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Artigo 12 - A Prefeitura Municipal devera expedir nas diretrizes as seguintes
orientagdes:
|. relagdo de toda a legislagdo em vigor: municipal, estadual e federal, pertinente a solicitacao e que
devera ser obedecida;
Il. relagd@o dos documentos necessarios para a aprovacao,
Il informagdes especificas da localizagdo da area, dos indices urbanisticos ; do uso e ocupacéo; do
sistema viario; do meio ambiente; das edificagdes; da infra-estrutura e da tramitagéo do processo de aprovacgao.
Artigo 13 — Para aprovagédo de visto prévio o interessado devera apresentar projeto

urbanistico planimeétrico .

Artigo 14 - Para aprovacgao definitiva do projeto de loteamento, o interessado devera
juntar os seguintes elementos, de acordo com a Certiddo de Diretrizes:

|. certidao atualizada da matricula da gleba, com medidas e confrontactes aptas a descrever o imével
com precisao, sem necessidade de qualquer providéncia cartoraria ou registraria para sua regularizacao,

Il. certiddo negativa de débitos;

I1. fotocopia do carné do IPTU ou INCRA;

IV. 5 (cinco) vias do projeto de loteamento, contendo:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes, localizagéo e
configuracédo da area de equipamentos comunitarios e area livre de uso publico;

b) o sistema de vias contendo as dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

c) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo;

d) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento;

e) projeto de arborizacdo das vias preferencialmente com espécies nativas, com visto da
concessionaria de energia elétrica;

f) indicagdo das faixas "non aedificandi" e restricbes especiais que eventualmente afetem lotes e
edificacoes;

g) memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo as normas e indices urbanisticos especificos
do empreendimento, discriminacdo dos lotes comerciais, preferencialmente nas avenidas de distribuicdo e nas
esquinas das quadras;

h) projeto de vias de circulagdo pavimentadas ou nao, sendo obrigatoria a pavimentagdo nas vias com
inclinagdo superior a 15% (quinze por cento);

i) solugdo de escoamento de aguas pluviais;

j) solugdo do sistema de coleta de aguas servidas, aprovado pela concessionaria, ou solugéo para os
efluentes quando inviavel a integragédo com o sistema concedido;

a) solugdo de distribuicdo de agua potavel, aprovado pela concessionaria, ou solugdo para a
distribuicdo quando inviavel a integragdo com o sistema concedido;

m) cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos, sendo que areas de terreno acima de
12.000 m? (doze mil metros quadrados), poderado ter esse prazo prorrogado por mais dois anos, apés a avaliagao
do setor competente da Prefeitura Municipal. Devera constar no cronograma os seguintes itens:
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1.servico de terraplenagem;

2.abertura das vias e passeios,

3.demarcacao dos lotes e logradouros,

4 implantacdo das obras de aguas pluviais,

5.mplantagao da rede de energia elétrica;

6.implantagao da rede de agua potavel,

7.implantagdo da rede de aguas servidas;

d.implanta¢ao d iluminagao publica,

9.abertura das vias, pavimentagdo conforme parecer dos técnicos da Prefeitura

Municipal);

10.implantagéo da arborizagao das vias e do sistema de lazer publico; conforme
parecer dos técnicos da Prefeitura Municipal);

n) localizagio dos postes para iluminagio das vias de pedestres e pavimentagio das mesmas; sendo
que para a Area Urbana, as calgadas deverfo ser de cimentado ou similar e, nas demais éreas, poderfio ser
intercaladas com gramado;

o} ART {Anotacdao de Responsabilidade Técnica) e Inscricdoc Municipal do responsavel técnico na

Prefeitura.

Artigo 15 - A Certiddo de Diretrizes expedida vigorara pelo prazo maximo de 6 (seis)
meses, podendo ser renovada, mediante nova andlise do setor competente da Prefeitura Municipal.

Artigo 16 - O setor competente da Prefeitura Municipal devera expedir a Certidao de
Diretrizes num prazo de 30 (tnnta) dias Oteis, desde que apresentada toda a documentagio necessana

Artigo 17 - A tramitagio do processo para aprovagio de projeto de loteamento e

desmembramento & a seguinte:

I solicitagio de Certidao de Diretrizes - loteamento / desmembramento |

ll. formecimento da Certidao de Diretrizes pela Prefeitura - prazo de 30 (trinta) dias Uteis,

. solicitaco de Visto Prévio - loteamento / desmambramento,

IV. fornecimente do Visto Prévio pela Prefeitura - prazo de 20 (trinta) dias;

V. aprovacio pelo GRAPROHAB;

VI. aprovagio na CETESB - desmembramento a partir de 9 (nove) areas, por tratar-se de registro
especial - aprovacio pela Prefeitura - prazo de 30 (trinta dias);

VIl. aprovagio pela Prefeitura, com o caucionamento dos lotes ou hipoteca de patnimonio do
empreendedor, para garantia da infra-estrutura - apenas loteamento - prazo de 30 (tnnta) dias;

Wil registro do projeto aprovado no Cartdrio de Registro de Imdveis - prazo de 180 (cento e ocitenta)
dias, sob pena de caducidade - loteamento / desmembramento;

IX. sendo constatada qualquer falha na documentacdo apresentada ou incorrecdes no projeto, serd
expedida notificacio ac empreendedor para as devidas correctes ou complementagtes, reabrindo novo prazu de
30 (trinta) dias para a aprovacao a partir do cumprimento das exigéncias
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Artigo 17 - A maior dimensdo das quadras ndo poderd ser superior a 200 (duzentos
metros) nas Areas Urbanas e de Expansao Urbana .

Artigo 18 - Em fungio da topografia, podera ser necessario prever viela sanitaria com
largura minima de 3,00 m (irés metros), podendo esta estar localizada em fundos de lotes ou em suas laterais
guando se tratar de loteamento urbano.

Artigo 18 - Nenhuma quadra podera pertencer a mais de um loteamento, salvo para
complementagao de quadra pertencente a loteamento e/ou desmembramento aprovado antes da vigéncia da
presente lei.

Artigo 20 - Para a aprovagao do projeto de desmembramento, o interessado devera

juntar os seguintes elementos, de acordo com a Certidéo de Diretrizes:

I. certid3o atualizada da matricula da area, com medidas e confrontagBes aptas a descrever o imével
com precisdo, sem necessidade de qualguer providéncia cartoraria ou registraria para sua regularizagdo,

Il. certiddo negativa de débitos;

. fotocopa do carné do IPTU;

IV. projeto em 5 (cinco) vias, assinada pelo proprietario e por profissional habilitado, contendo:

a) a divisdo da area em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracdes,

b) locagio das edificagbes existentes,

c) descrigao periméirica dos lotes e suas areas publicas;

d) ART (Anotacio de Responsabilidade Técnica) do técnico responsavel;

V. projeto de reqularizaco das conslrugdes existentes na drea, se for o caso.

Artigo 21 - A execu¢do das obras constantes do projeto de loteamento deve ser

lgarantida pelo depdsito, confiado ao Municipio, do valor a elas correspondente, da seguinte forma:

I. em dinheiro,

Il. por fianga bancaria,

lll. por hipoteca de lotes no proprio loteamento

IV. por hipoteca de um ou mais iméveis cujo valor total seja igual ou supenor ao custo das obras a
serem realizadas, comendo por conta exclusiva do empreendedor as despesas com outorga e registro da
escritura de constituigio de garantia real, cujo valor sera fixado pela Municipalidade, podendo incidir sobre
iméveis situados em outra gleba, desde que localizados no termtorio do Municipio.

Artigo 22 - A partir da andlise e avalia¢ao feita pelo Executivo, o depdsito previsto no
Artigo antenor, podera ser liberado parcialmente a medida em que as obras de infra-estrutura e urbanizacao
forem concluidas, sendo acompanhado pelo corpo técnico da Prefeitura Municipal.
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Artigo 23 - Caso o loteador ndo realize as obras necessarias a implantagcdo do
loteamento, inclusive as de infra-estrutura, no prazo previsto no cronograma de execucdo, a Municipalidade o
notificara para apresentacéo, no prazo de trinta dias, de novo cronograma, com prorrogacao dos prazos iniciais.
§ 1°. Caso o empreendedor ndo cumpra a notificacéo, tornar-se-a insubsistente a aprovacao concedida,
sem prejuizo das sancdes penais cabiveis e da comunicacdo do fato ao Ministério Publico Estadual.
§ 2°. O prazo maximo total para conclus@o das obras do loteamento € de {rés anos, improrrogaveis.

Artigo 24 - O empreendedor, apés a conclusdo de todas as etapas da obra constantes
no cronograma, solicitara a Prefeitura a fiscalizacdo para a expedicéo do T.V.O. (Termo de Verificacdo da Obra).

Artigo 25 - Sempre que houver projeto simultdneo de desmembramento ou
fracionamento de terrenos contendo edificagbes, o processo de aprovagcdo do projeto sera unico, devendo
contemplar tanto o parcelamento quanto a regularizacdo das construcées existentes.

Art. 26 — Se necessario, essa lei sera regulamentada por decreto no prazo de 90
(noventa) dias.

Art. 27 — Revogadas as disposicdes em contrario, esta lei entra em vigor na data de

sua aprovacao,valendo suas disposi¢des para todos os pedidos de parcelamento de solo ainda pendentes de
apreciagao pelo Poder Executivo Municipal.

Pinhalzinho, 14 de Dezembro de 2011.
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