PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHALZINHO

Pago Municipal Prefeito José de Lima Franco Sobrinho
CNPJ: 45.623.600/0001-44

LEI N.° 1.625/ 2018
DE 18 DE ABRIL DE 2018
“Declara drea de expansido urbana imével que especifica”

A CAMARA MUNICIPAL DE PINHALZINHO aprova, € eu,
BENEDITO LAURO DE LIMA, Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte lei:

Artigo 1° - Nos termos da lei federal n.° 6.766/79, € declarada area
de expansdo urbana, para fins de instalagdo de empreendimento imobiliario, o imével
abaixo descrito, situado neste municipio, no Bairro da Fazenda Velha, de posse e
propriedade de ANTONIO FERNANDO DE OLIVEIRA E OUTRO:

IMOVEL: UMA GLEBA de terras, com area de 211.091,38m? (duzentos e
onze mil, noventa e um virgula trinta e oito metros quadrados), situado no Bairro da
Fazenda Velha, Municipio de Pinhalzinho, desta comarca de Braganca Paulista,
apresentando a seguinte descricdao: “tem inicio junto a cerca de arame, de onde
segue, confrontando com a propriedade de Antoénio de Oliveira, no rumo de
65°54°'NE e na distancia de 200,80m (duzentos metros e oitenta centimetros); dai
segue no rumo de 27°12°NE e na distancia de 161,00m (cento e sessenta e um
metros); dai segue no rumo de 48°30NE e na distancia de 212,20m (duzentos e doze
metros e vinte centimetros); dai segue confrontando com a propriedade de José de
Oliveira, no rumo de 46°00’NE e na distancia de 235,60m (duzentos e trinta e cinco
metros e sessenta centimetros); dai segue confrontando com a propriedade de
Miguel de Oliveira, no rumo de 58°30’SE e na distancia de 8,10m (oito metros e dez
centimetros); dai segue confrontando com a propriedade de Benedito Luiz de
Oliveira, no rumo de 15°25’SW e na distancia de 171,20m (cento e setenta e um
metro e vinte centimetros); dai segue no rumo de 21°15’SW e na distancia de
48,60m (quarenta e oito metros e sessenta centimetros); dai segue no rumo de
28°00’SW e na distancia de 21,00m (vinte e um metros); dai segue no rumo de
13°40’SW e na distancia de 31,20m (trinta e um metro e vinte centimetros); dai
segue no rumo de 10°45’SE e na distancia de 176,80m (cento e setenta e seis
metros e oitenta centimetros); dai segue com rumo de 38°45°SE e na distancia de
18,00m (dezoito metros); dai segue no rumo de 59°25’SE e na distancia de 77,40m

(setenta e sete metros e quarenta centimetros); dai segue confrontando com a
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propriedade de Brasilino de Oliveira, no rumo de 71°05°SE e na distancia de 51,90m
(cinquenta e um metros e noventa centimetros); dia segue no rumo de 88°05’SE e
na distancia de 50,15m (cinquenta metros e quinze centimetros); dia segue no rumo
de 77°15'NE e na distancia de 25,03m (vinte e cinco metros e trés centimetros); dai
segue no rumo de 05°00’SW e na distancia de 203,20m (duzentos e trés metros e
vinte centimetros), até a estrada municipal; dai segue margeando a dita estrada, em
rumo geral na distancia de 754,80m (setecentos e cinquenta e quatro metros e
oitenta centimetros) e no sentido Pinhalzinho - Bairro, até onde teve inicio e fim a

poligonal acima descrita.

Artigo 2° - A declaracdo de que trata o Artigo 1° néo gera direito
adquirido a quem quer que seja para aprovagdo de empreendimento imobiliario, pois
necessaria a obediéncia rigorosa aos ditames das leis federais, estaduais e municipais

referentes ao parcelamento de solo urbano.
Artigo 3° - Faz parte integrante desta lei: Memorial descritivo,
Memorial justificativo, cépia da matricula do imével, fotos da area do empreendimento e

planta do local.

Artigo 4° - Revogadas as disposi¢oes em contrario, esta lei entra em
vigor na data de sua publicacao.

Pinhalzinho, 18 de abril de 2018.

Publicado por afixacao na sede da Prefeitura Municipal de Pinhalzinho na dhta de 18 de abril de 2018.

Rua Cruzeiro do Sul, 225, Centro — Pinhalzinho/SP. Fone (11) 4018-4310
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Memorial Descritivo

Assunto: DESCRICAO PERIMETRICA PARA INCLUSAO DE
PROPRIEDADE EM AREA DE EXPANSAO URBANA

Proprietario: ANTONIO FERNANDO DE OLIVEIRA E OUTRO

Local: Estrada Municipal PIZ-050 - Sitio Santa Cruz do Tanque

Bairro da Fazenda Velha - Pinhalzinho-SP

MATRICULA nf 74.525 DO C.R.I. DA COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

Descricao da Gleba

IMOVEL: UMA GLEBA de terras, com area de 211.091,38m? (duzentos e
onze mil, noventa e um virgula trinta e oito metros quadrados), situado no Bairro da
fazenda Velha, Municipio de Pinhalzinho, desta comarca de Braganca Paulista,
apresentando a seguinte descrigdo: “tem inicio junto a cerca de arame, de onde segue,
confrontando com a propriedade de Anténio de Oliveira, no rumo de 65%54’'NE e na
distancia de 200,80m (duzentos metros e oitenta centimetros); dai segue no rumo de
27°12'NE e na distancia de 161,00m (cento e sessenta e um metros); dai segue no
rumo de 48°30NE e na distdncia de 212,20m (duzentos e doze metros e vinte
centimetros); dai segue confrontando com a propriedade de José de Oliveira, no
rumo de 46°00'NE e na distancia de 235,60m (duzentos e trinta e cinco metros e
sessenta centimetros); dai segue confrontando com a propriedade de Miguel de
Oliveira, no rumo de 58%3(0’'SE e na distancia de 8,10m (oito metros e dez
centimetros); dai segue confrontando com a propriedade de Benedito Luiz de
Oliveira, no rumo de 15°25'SW e na distancia de 171,20m (cento e setenta € um metro
e vinte centimetros); dai segue no rumo de 21°15SW e na distancia de 48,60m

(quaw,'netros e sessenta centimetros); dai segue no rumo de 28°00’SW e na
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distdncia de 21,00m (vinte e um metros); dai segue no rumo de 13%40'SW e na
distancia de 31,20m (trinta e um metro e vinte centimetros); dai segue no rumo de
10°45'SE e na distancia de 176,80m (cento e setenta e seis metros e oitenta
centimetros); dai segue com rumo de 38%45'SE e na distincia de 18,00m (dezoito
metros); dai segue no rumo de 59°25'SE e na distancia de 77,40m (setenta e sete
metros e quarenta centimetros); dai segue confrontando com a propriedade de
Brasilino de Oliveira, no rumo de 71%5’SE e na distancia de 51,90m (cinquenta e um
metros e noventa centimetros); dia segue no rumo de 88°5'SE e na distincia de
50,15m (cinquenta metros e quinze centimetros); dia segue no rumo de 77°15'NE e na
distancia de 25,03m (vinte e cinco metros e trés centimetros); dai segue no rumo de
05°00'SW e na distancia de 203,20m (duzentos e trés metros e vinte centimetros), até a
estrada municipal; dai segue margeando a dita estrada, em rumo geral na distancia
de 754,80m (setecentos e cinquenta e quatro metros e oitenta centimetros) e no

sentido Pinhalzinho - Bairro, até onde teve inicio e fim a poligonal acima descrita.
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REF: JUSTIFICATIVA TECNICA PARA ALTERAGAO NA AREA DE EXPANSAO
URBANA DO MUNICIPIO

Considerando que o municipio de Pinhalzinho ndo possui Plano Diretor
Aprovado;

Considerando a necessidade de criagdo de novas areas de expans&o urbana
no municipio, com o objetivo de atender a demanda atual e o crescimento ordenado
do municipio;

Considerando que os municipios que pretendem ampliar o seu perimetro
urbano apés a publicago da Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto
da Cidade) deverao atender o previsto no Artigo 42-B da respectiva Lei, apresentamos
abaixo as justificativas técnicas para a am pliag&o da drea de Expansiéo.

A érea em questdo est4 localizada a 600 metros do ntcleo urbano consolidado
denominado Bairro da Fazenda Velha e est4 localizada a 5 Km do Centro da Cidade.

A proposta apresentada segue as caracteristicas do entorno da érea, que
atualmente s&o ocupadas por chacaras de veraneio e sio classificadas como Area de
Expanséo Urbana.

Este é o zoneamento mais restritivo do municipio de Pinhalzinho quanto a
ocupagdo, densidade demogréfica, permeabilidade do solo e preservagdo do meio
ambiente e tal proposta visa fomentar o turismo na regido com a oferta de terrenos
com areas minimas de 1.000,00m? e testada minima de 20,00m.

Com relagéo ao Artigo 42-B da Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade) informamos que:

| - Demarcagédo do novo perimetro urbano:

No caso em questdo trata-se de insergdo de nova gleba na area de expansao
Urbana do Municipio de Pinhalzinho. Segue em anexo mapa e memorial descritivo
com a demarcagéo do perimetro da gleba.

Il - Delimitagdo dos trechos com restricées a urbanizagdo e dos trechos
sujeitos a controle especial em fungdo de ameagca de desastres naturais;

A gleba possui declividade amena, dentro dos padrdes necessarios para
parcelamento do solo. Atualmente é ocupada por plantagdo de Eucalipto e ndo
apresenta trechos com restricbes a urbanizagéo, nem trechos sujeitos a controle
especial em fungdo de ameaca de desastres naturais.




Il - Definicdo de diretrizes Especificas e de Areas que serdo utilizadas para
infra estrutura, sistema vidrio, equipamentos e instalagées publicas, urbanas e sociais;

O parcelamento do solo a ser implantado na Gleba devera prever area
institucional equivalente a 5% do total da 4rea Ioteada e 4rea verde e/ou sistema de
lazer equivalente a 20% do total da gleba. Devers ser reservado local para perfuracéo
de pogo tubular profundo e O ponto mais alto da gleba, devera ser reservada uma
area para implantagdo do Reservatério. Ao longo da Estrada Municipal devers ser
reservado uma faixa de alargamento da mesma de forma que seja respeitada uma
distancia minima de 6,00m do eixo atual da estrada.

IV — Definigdo de parametros de parcelamento do solo, uso e ocupagdo do
solo, de modo a promover a diversidade de usos e contribuir para a geragao de
emprego e renda;

A vocagéo da Gleba em questéo é de baixa densidade demogréfica e utilizagédo
para fomento do turismo. Portanto a ocupagdo devera ser através de lotes com areas
minimas de 1.000,00m? e com testada minima de 20,00m.

V- A previsdo de areas para habitagdo de areas para habitagdo de interesse
social por meio de demarcacgéo de zonas especiais de interesse social e de outros
instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for permitido.

Néo se aplica a area em questéo visto que suas Caracteristicas é de baixa
densidade demografica.

VI - Defini¢ao de diretrizes e instrumentos especificos para prote¢do ambiental
e do patriménio histérico e cultural;

Na gleba em questo nao ha incidéncia de Areas de Preservagdo Ambiental, e
nenhum tipo de incidéncia voltada para a preservacéio do Patriménio Histérico e
Cultural. O parcelamento do solo devera respeitar as leis federais, estaduais e
municipais no que diz respeito ao meio ambiente.

VIl - Definigdo de mecanismos para garantir a justa distribuicio dos 8nus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizagéo do territério de expansao urbana e
a recuperacéo para a coletividade da valorizag&o imobiliaria resultante da agdo do
poder publico.

Trata-se de area relativamente pequena em relagao ao territério municipal, na

resultando em impacto na valorizag&o imobiliaria.



Apés a insergéo da gleba na area de Expans&o urbana do municipio, além das
diretrizes propostas aqui, os projetos a serem elaborados na gleba deverdo passar
pelos tramites legais de aprovac&o bem como devera respeitar as legislacbes federais,
estaduais € municipais referente ao parcelamento do solo.

Sem mais, ficamos a disposi¢do para qualquer outro esclarecimento.
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PROJETO LOTEAMENTO RESIDENCIAL CHACARAS ARAUCARIAS

ANTONIO FERNANDO DE OLIVEIRA

PROPRIETARIO

JOSE FRANCISCO DE OLIVEIRA

LOCAL Estrada Municipal PIZ-050 - Sitio Santa Cruz do Tanque

Bairro da Fazenda Velha - Pinhalzinho-SP

ESCALA 1:1000 MATRICULA n° 74.525 DO C.R.I.. DA COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

SITUACAO SEM ESCALA

VIDE PLANTA

AREAS

MATRICULA 74.525
AREA = 211.091.38m?

|
DECLARACAO

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO |
IMPLICA A PREFEITURA NO RECONHECIMENTO DO
DIREITO DE PROPRIEDADE NO REFERIDO IMOVEL

| i it W .

~ A PROPRIETARIO

ANTONIO FERNANDO DE OLIVEIRA

| CPF n°580,729.268-53 |

MARCOS ROBERT® GUARIZZO
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 5061638170
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