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Toda @ qualquer construgio, rsfcfna a ampliagdo de edificics efetuada por parti
culares ou entidade pidblica, 2 qualquer titulo, ¢ regulada pela prssente Lei, '
obedecidas as normas federais e estaduais relativas a materia,

Este Lel tem como objelivos:

orientar os mrojeios e a execugdo de edificagoes no Municipio;

assegurar 4 observancia de padrGes minimos de seguranga, higiene, salubridade e
conforto das edificegoss de interesse para e comunidade; e

promover 2 melhoria de padroes de seguranga, kigiene, salubridade e conforto de
todas as edificagdes em seu territorio.

carimo II

DAS DEFINICE=S

Para efeito da presente Lei, s3c adotadas as seguintes definigoes:

alinhamento: & linha divisdria entra lote e logradouro piblico;

alvard de obris: documsnio Que autoriza a execugdo das obras sujeitas a fiscali-
zagdo da TIrefeitura;

area construfda: a soma das aress dos pisos utilizados cobertod de todos os pa~
vimentos de uma edificagdo;

drea ocupada: & projegio, em plamc horizontal, da drea construida situeda scima!
do nivel do solo. (VER 0BSERVACRO 01)

Coeficienie ds aproveitamento: a relaglo entre a soma das dreas consirufdas sow-
bre um terreno ¢ a &xea desse mesmo terrend.

Daclividades & relagdo perceantual enire a diferenga das cotas altinetricas de
dois pontos e a sua disténcia horizontais., (VER OBSERVAGEO 02)

Dependencia de uso comum: compartimento ocu conjunto de compartimentos e instala~
¢Oes da edificagao que poderdo ser utilizadas em comum por usudrios de &uaa oL
mais unidades autoncmss ou pela totalidade dos usudrios da edificagio;
edificaclo residencial wnifamiliar: & edificagao que comstitui unidade indepenw

dente, nfio integrante de um grupo de edificagoes projetadas e construidas

B s A ah
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em conjuntos, e contendo apenas uma unidade amtonoma residencial;

edificagdo de resideéneias agrupadas horizontemente: duas ou mais unidades au-
tonomasg residenciais, agrupadas de forma & terem paredes @ outros elementos /
construtivos em comum, mas com area privativas para acesso e circulageos
edificagdc residencial multifamiliar{ duas ou mais unidade autdnomas residene
ciais integradas mma mosma edificaggo, de forma a terem elementos consirutivo
em comum, tais como corredores, escadas, vestibulos, etc;

embargo: ato administrative que determina a paxalizagﬁo de uma obraj

galeria comercial: conjunto de lojas voltadas para area coberte dé circulagao,

com acesso & via publicas 5

X111 -~ garagem individual: espago destinado a estacionamento de mso privativo de uma

unidade autonoma;

garagem coletivas: espago destinado a estacionamento, para varios vefculos 9
reservado parz os usuarios de determinada edificagdo;

garagens comerciais: aguelas destinadas a loc&§§o de eapaco para eataciondmen—
to e guarda de vweiculos, podendo, ainda, nelas haver servigos do lavagem, lu-
brificagdo ¢ abastecimento; '

habite-se: documento que autoriza a ocupagao de uma edificagfo, expedido pela
Prefeitura;

logradouros piblicoss toda parcela de territdrio de propriedade publica & de
uso comum da populagao; iz
lote urbano: terreno resultante de parcelamento do solo para fins urbano e re-
gistrado como lote edificdvel,

passeio ou calgadas parte do logradouro miblico destinada ac ao trénsito de pe
destres;

pavimento: conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel, muma edificacao;
pé-dirveitos distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento;
recuos distancia entre o limite externo da area ocupa.dgel&edificagﬁo e & divi
i Aot Totey (VER 0BSERVAGEO 3)

taxa de ocupagdo: a relag2o entre & area ocupada por edificagdo, mm terreno ,

e a area desse mesmo terrenocs
unidade autonoma residencial: conjunto de compartimentos de uso privativo de /

uoa familia, para woradiaj mo case 9 @dificios,coincide com apartansntos
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OF. N.o
XXV - @nidade awtonoma: conjunto de compartimento de uso privativo de um proprioté=

rio ou inquilino, de usc nBo-residencial; e
XXVl - vistorias ddligéncia efetuada pela Prefeitura , tendo por fim verificar as con
digoes de uma obra.
{010 11
DAS NORMAS DE PROCEDIMERTO

CAPITOLO 1
DO ALVAR DE OBBAS

Art.4%- Para execugdc de toda e qualquer obra, construgdo, reforma ou ampliagio, serd
necessario requerer a Prefeitura o respectivo alvara. (jﬂ\

§ 1¢ - Excetuam-se os casos de reforms interna, sem aumento de area e/ou alteragio de
perimetro, substituigio de elementos nio estruturais, tais como revestimentos,
impermeabilizagses, coberturas ¢ seus complementos, portas e Janeles, assim co
mo & cosntrugdo de calgadas no imterior de terrenos.

§ 22 ~ A construgdo de galpdes independe de alvard, quando se tratar de estruturas /
provisérias e situadas em canteiros cijas obras jé disponbham de alvard.

Art, 5%-Pare obtengao do alvard, o interessado apresentars requerimento & Profeituza a
companhade de comprovante de ocupaqu, posse ou propriedade do imdvel e das 56
guintes informagces e pegas graficast |

1 - para edificagdo residenoial unifamiliar n3o integrante de conjunto, com area /
construida totel de atéd 125,00 € {cento e vinte e cinco metros quadrados)s
a - indicagdo da drea do lote, da dres comstruida e da &rea ccupada, em motros qua
dradoss
b - planta de situagdo do lote; e
¢ - crogui do lote com localizag@o da edificagdo, de fossa e sumidouro quando mao
houver rede de esgoto, e com indicagdo das dimensGes do lote, dos recuos e da
posigio das aberturas da edificagdo.
(VER OBSERVAGZO 4)
1} pare os demais casoss
a - indicagdo de drea (S) de lotes (S), da drea coustruida total e em cada Pavie
mento, da drea de lote ocupada por edificagdes, do coeficiente de aproveitemento
@ da taxa de ocupagio do (8) lote (8);
b - planta de situagdo do (S) lote (8)3

¢ = projeto firmado por profissional habilitado, contendo: planta do (S) lota(s) ¢
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Of. N.° respectivas dimensces, localizagao da (S) edificagac (ES) mo terreno e rospe=
ctivos recuos j; planta de cada pavimento, com indicagao das dimemsCes internas,
assim como da posig8o e dimensces das aber{hras; cortes longitudinais e troaange
versais da (s) edificagio (es); planta de cobertura, fachada, alture do  muro
de divisa, nos lotes de esgquina, no itrechoe corrsspondente ao chanfro ou curve.

d - localizagao de postes e arvores no trecho de passeio correspondents ao &linhs-
mento do (8) lote (8)3 |

e - outros elementos solicitados pala Prefeitura para perfeita compreensdo do pzo
jeto.

Pardgrafo unico - Spresentagioc de croqui com isengéo de engenheiro, até 30 me2, dezde/

que nfio envolva alteragao estrutural.
Art. 6%-Estando os elementos apresentados de acordo com as disposigoes da presente Lei
| e pagos os emolumentos e taxas devidos, sera expedido o respectivo alverd de
obras.

Paragrafo unico - O alvara devera ser mantido no local da obra, juntamente com ag in=

formagoes e pegas gréficas a que se refere o artige anterior.

@rt.?ﬂ -Perdera validade o alvara de obras nao iniciadas no prazo de doze meses, conts
dos da data de sua expedigio,

CAPITULIO 11
DO HABITE-SE

Art.8¢ ~Nentuma edificagao podera ser ccupada sem o "habite-ss" expedido pela Prefeitu

T8,

Art,9¢ ~Para obtencic do "habite-se", o interessado apresentara requerimento & Profei-
tira, ecompanhado do alvara de obras, das informagoes e pegas graficas a que/
se refere o artigo 59 desta Leli @ , quando for o caso, da carta de entyega dos
olevadores , fornecida pela firma instaladora.

Art.10- Estando as obras de acordo com as dispoaigﬁes da legislagac municipal pertinen
te, conforme aos elementos de que trata o artigo 5%esta Lei e, ainda, terdo /
sido pagosastaxas e os emolumentos devidos, sera expedido o "habite-se",

Art.11 -A Prefeitura podera conceder "habite-se" parcial para partes jé& concluidas da
edificagéo,

Art.18- Estando as obras de acordo com as normas tecnicas da legislagBo municipal por-—
tinente, inclusive as das presente Iei, e em desconformidade com os elemsatos

a que se refere o artigo 5% desta Lei, poderd ser expsdido "habite~ss, medisne
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OF. N.°  t¢ apresentagio das informagoes e pegas graficas referentes ao executado.
(VER OBSERVAGEO 5) i
Art.1l3 - Estando as obras de acordo com as normas técnicas da 1egﬁalag§o minicipal /
pertinente, inclusive ag da presente lei, mas sem o competente alvara pars sua
exscugio, poderd ser expedido "habite-se" mediante apresentagio das informa~
goes e pegas graficas a que e refere o art.5% desta Lei e desde que baja pe-
gamento de tazas e emolumentos devidos.

Art.14 -~ Estando as obras em des2cordo com &s normas téanicasg explicitadas no Titulo

111 da presente lei, s sord expedido habite-se se as cbres forem modificadas,
e demolidas se necessario, para torni~-las conforme & lei.

Paragrafo unico - O disposto no caput deste artigo nio se aplica &s obras iniciadas an
tes da dats de promulgagéo da presente lei e conclufdas mum prazo in
ferior a 180(cento e oitenta) dias contados a partir da data de pro-
mulgagao desta Iled.

EAPTTULO 111
DA RESPONSABILIDADE TECHICA
Art.15 - Para efeitos deste Lei, somente profissionais habilitados poderfs assimar
como responsaveis técnicos, qualquer projeto ou especificacio & ser submotido
a Prefeitura.

Parégrafo unico - A responsabilidade civil pelos servigos de projoto, cdloulos 6 esps-
cificagGes cabe a seiis autores e responséveis téonicos, e pela execu
¢do das obres, acs profisasionais que as construirem,

U0 111
DAS NORMAS TECNICAS

CAPITULO 1
DAS EDIFICAGOSS EM GERAL
SECKO 1
Materiais de construgio
Art.16 - Na execugdo de toda e qualquer edificagdc, bem como na reforma ou ampliagao ,
os materiais wtilizados deverao satisfazer &s normas compativeis com o seu ugo
na construgio, atendendo 20 que dispoes & ABNT-Associagio Brasileira de Nope

mag Téonicas - em relagho a cada caso.

§ 19 - Os coeficentes de seguranga para os diversos materiais serdao os fixados pe-
la ABNT,
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OF. N.o
§ 22 ~ 03 materiais utilizados para paredes, portas, janelag, pisos, coberturas o

forros deverao atender acs mimitos exiéados pelas normas tecnicas oficiais
quanto & resistencia ao foo e isoclamento térmico e aclistico.

Art.17 - Muros e cergas em jardine e quintais, inclusive os de divisa, poderzo ser /
executados com materiais opacos somente ate a altura de 2,00 (dois metros)do
nivel do terrenc.Em altura superiores s6 é permitido o uso de elementonm que
rermitam a passagem de ar ¢ 1uz, tais como grades ou telea,

(VER OBSERVACGEO 6)

Paragrafo unico - Nos lotes de esquina, a Prefeiturs poderd restringir & alture do m
ro ou cerca uo trecho correspondente ac chanfro ou curva, pare aten
der a requisitos de visibilidade,

Art,18 - Para exscugio de toda e qualquer reforma, comstrugdo ou deﬁoligao junto & /

frente do lote sera obrigatorie a colosagio de tapumes.

Parégrafo 2nico - Os tapumes poderao avangar sobre ¢ passeio desde que preservada &
circulagio & seguranga dos pedestres e a visibilidade pare o trdfo-
go de veioculos nos lotes de esquina,

SECAO 111
Edificagces junto a divisas de lotes
Art.199 -~ Nas paredes situadas junto as divisas dos lotes nfio podem ser abertas janse
las ou portas, e as raspeotivas fundagaes nao podem invadir o subsolo de lo
te vizinho,

Art.20 - As coberturas e os elementos construidos em geral deverdo ser exccutades /

de forma a avitér que as dguas pluviais escorram pare lote vizinho.
. (VER OBSERyACRO 7) i -

Art,21% — Em nenhuma hipotese elementos consiruides ou instalagoes poderac interferir

com & posteagao ou & arborizagho de logradourcs piblicos.

Art,22%

As edificagoes ndo poderao apresentar elementos salientes, tais como degreus
elementos basculantes de janelas, marquises, sacadas, floreiras e slementos

decorativos, que 86 projetem além do alinhamento, em pontos situados absizo

de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), medidos & partir do plano /

do passzeio,

§ 1% - SRo permitidos elementos salientes acima de altura de 2,50m (doig metres e

¢ oinguenta centimeiros), desde que NEO B¢ Projetenm além deo 0580m( o1 tenta/
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OF. N.° centimetros) sobre o passeio,
(VER OBSERVAGEO 8)

§ 22 -~ 0 Executivo poderd - a seu criterio - permitir que os toldos rotrateis ou
facilmente deemontiveis se projetem até cobrir o passeioy obecendo ¢ diapos
to no art.2l desta lei,

SECO 1V

Dimensoes de compartimentos

Art. 232 - Os compartimenios & que nao se apliquem &s normas especificas meneioﬁad&a/
nos artigos 443;45;48;51:54 e 57 desta lei, ¢ destinados & atividades que °
implicam na permaneéncia dem pessoas por tempo prolongado, tais como dome
mitorios, refeitorios, salas pada estudo, trabalho cu lazer, bem como cozi
nhes e lavanderias em edificagoes nao residenciais, deverao ter:

1 »  frea maior ou igual a 6,00 m2 (seis metros quadrados);
11 =« pe-direito maior ocu igual a 2,50m ( dois metros e oinguenta centimetros)en
case de foxpo inclinados
111- forma tal que permita a inscrigfo de um circulo de 2,10m (dois metros o dez
centimetros) de didwmeixce.
(VER OBSERVACEC)9
Art., 249 -« Ap cominhas ¢ lavanderias de uso privativo de unidadea autonomas residen-'
ciais deverao ter:
1 - frea maior ou igual a 4,00m2 {quatro metros quadrados).
11 - pé-direito maior ou igual a 2,70 m (dois metros e setenbta centimetros) em
caso de forro plano, e 2,50 m (dois metroe e cinguenta centimetros), em ca
80 de forrze inclinado.
111 - Forma tal que permita & inscrig@o de um circulo de 2,00 m (dois metros) de
diametro.

Art. 25? ~ Os compartimentos de usc definido, que impliquem na permanecia de pessoas
ocasional ou por tempo curto, itais como gabinetes sanitéri059 vostidrics e
d@pésitos, e & que nao se apliguem as normas especificas dos ertigos 403443

55 48; 513 54 e 57 desta lei, doverso ters
1 - frea maior ou igual a 1,50m 2 {um metro e cinquenta cehtimetros);
11 - pé-direito maior cu igual a 2,30m(dois metros e trinta centimetros);

111 - forma tal que permita a insorigao de um circuleo de 1,00 m (um metro)de did

netre,
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SECEO v
Condigoes de circulagao e acesso
Art, 262 - O vao livee das portas sera maior ou iéﬁal at
1 =~ 0,60m {sessenta centimetros) para acesso & "box" de vaso sanitirio ou de
chuveiro ocu & armarios
11 - 0,70m (metenta nentimetros) para acesso & semitdrios e banheiros, vestid-
rios ou despensas de uso privativo de uma unidade autdnoma; e,

111 - 0,80m (oitenta centimetros) para acesso aos compartimentos de permandncia
prolongada em geral, nos casos nao contemplados pelas normas especificas !
constantes dos artigos: 4435 453 e 58 desta lei,

Art. 27° - Os corredores, passagens, escadas e rampas obedecerdo ds seguintes exigdn-
ciass
1l - fer largura superior ou igual as
a « 0,70 m(setenta centimetros) quando forem de uso ocasional o derom acesso °

somente a compartimenios de utilizagio transitoria, tais como gabinete sa-

nitarios e depdsitos,ou & instalagGes, tais como caixas d'dgua ou casas do

méquinas 3

b~ 0,9 m (noventa centinetros) quanto forem de uso privativo de umn dnidade?
autonoma, residencial ou ndo;

o - 1,20 m {um metro e vinte centimetros, quando forem de uso comum, 6m €difie
c&gges com drea construida inferior ou igual a dois mil metros quadrados o
com mimero de pavimentos inferior a cinco;

. ;

1,50 m (um metro e cinguenta centimetros) quando forem de uso comum nos de
mais casos, exetuados os céntemplados pelas normas espocfficas constantas?
dos artigos 45, 51 e 58 desta lei, bem como nos vestibulos junto as portas
de elevadspes mencionados no art. 32 destas lei.
11 - ter pé-diroito, ou passegem levre entre lances de escadad superposton, Su-
perior ou igual a 2,00m (dois metros);
111 - ter piso ¢ clemawtos estruturais de material incombustivel, quando atendes
Tem & mals de doig pavimentos.
Art. 28%- As rampas empregadas em substituigSo a escada, nas edificagdes, nio podes
rao apresentar declividade superior a 12% fdoze por conto),

Parédgrafo unico - Se a declividade da rampa exceder a 6% (seis por cento) o viso de-

vera ser revestido cog paterial anthaarrﬁpaﬁtQ»
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Art. 29° - Os degraus das esoadag nao poderac ter alture superior & 19%cm (dezenove °

centimetros) nem largura inferior a 24 om (vinte e quatro centimetros) ex-

ceto quando as escadas dorem de uso occeésional, dando acesso exclusivamente

4

a inatalagges, tais como caixas d'agua, casas de maguinas ou cheminda,

Paragrafo unico - Nos trechos em leque das escadas curvas ou em caracol, a largure °

dog degraus pera medida a 40 cm (quarente wentimetros) de distancia
da. extremidade de degrau junto ao ladoe interano da curvae da esgcada,

(VER OBSERVAGAC 10)

Art. 302 - As escedas de uso comum deverac obedscer ainda as seguintes exigsnciass

1 - ter um patasar intermediério, de pslo menom 1,00 (um metro) de profundidae

11 -

111 -

lv .

1’; i

Art;BlQ -

de, quando o desnivel for maior do que 3,50m (trés metros e cinguexnta cen~
timetros) de altura;
dispor, nos edificios com quatro ou mais pavimentos, de:
patamar independente do "hall® de distribuigio, a partir do quemto pavinen
to, @
(VER OBSERVAGEO 11)
iluminagdo artificial com sistema de emergénoia para sus alimentagao em /
toda extensac da escada;
dispor de ports corta~fogo enirs o patamar da escadn e o "hall" de distri-
buigdo; o
(VER OBSERVAGAO 12)
disporp nos edificics com nove ou mais pavimentos, de uma antecRuara entro
o patamar da escada e o hall de distribuigao, isolada por duas portas cox
ta~-fogos
a antecémara devera ter:
ventil&g&o TOT Wm Pogo 4o ventilagﬁo natural aberto no pavimenfo térreo e
na cobertura; @
iluminageo artificial oom eistems de emergéncia para sus alimentago.
{VER OBSERVAZEO 13)
Serd obrigatdria a imstalagao de, no minimo, um elevador nas edificagdes '
de mais de dois pavimentos que apresentarem, enire o piso de qualquer pavi
mento e o nivel da via publios, no ponto de acesso ao ediffcioc, ums distan

cia vertical superior a 12m {doze metros) e de s No minima, dois elevadores,
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no caso dessa distancia ser superior a 24m{vinte gquatro metres).

§19 ~ A referencias de nivel para as dist2nciag verticais mencionades poderss ser

a da soleira de entreda do ediffcio, e nio a da via piblica, no caso de edi
ficagoes gque figuem suficientemente recuadas do alinhamento, para permitir’
seja vencide essa diferenga de cotas através de rampa com inclinaglo nio su

perior a 12% (doze po cento)s

§2¢ - Para efeito de cidlculo das distancias verticais, serd comsiderada & espessu

§40

Art. 328

f1e

Art, 33%

Axrt, 34¢

ra das lajes com 0,15m (quinze centimetros), no minimo,

~ No c@lculo das distancias verticais, nac serd computado o Ultimo pavimento!

quando for de uso exelusivo do pemiltimo, ou destinado a dependéncias de /
uso exclusivo do pemiltimo, ou destinado a dependeéncias de uso comum ¢ pri-
vativas do prédio, ou, ainda, a dependencia de zelador.

(VER OBSERVACAO 14)

- A exixTéncia de elevador em uma edificagdo naoc dispensa a instaladao de op-

oadag,

- Os espagos de acesso cu circulagao fronpeiros &s poritas dos elevadores de-

verdo ter dimens@e ndo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),

rmedida perpendiculsrmente as portas dos elevadores.

- Os "halls" de elevadores com area igual ou inferhor & 25,00 m2(vante ¢ cin-

co metros quadrados ) poderao ser ventilados por aberturas nas portas dos e

levadores.

- Todos os elevadores devem~se interligar com a escada atraves de ocompartimen

to de uso comum,

(VER OBSERVAGEO)15

- O spistema mecénico de circulagac vertical ~ numero de elevadores, calculo °

de trafego ¢ demais caracteristicas - estda sujeito as normas da ABE? sempro
que for instalado, e deve fer um responsavel técnico legalmente habilitado.
secio vi

Condigoes de Iluminagao e Ventilagao

- Os compartimenton de permanéncia prolongade, tais como dcrmitérios, galas e

refeitorios, GURAXEXXFEXGIABEOEY copas cozinhas ¢ lavanderias residenciais,

e os outros locais & que n3o se apliguem os artigos 39 cu 51 desta lei, de-

verdo ter pelo menos uma abertura que permita iluminacio ¢ ventilagio natural
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do compartimento, podendo ser jamela, porta transparents, "vitrd, lanternim

ou "Sheda*. "

Art.35% - Para que uma abertura seja considerada capaz de iluminar e ventilar unm com
partimento de permanéncia prolongeda, de vera estar situada junto a um e
pago descoherto que permita & inscrigao , em plano horizontal, de dois cip
culos tangentes entre si e com o seguinte didmetro "D"s

& ~ "D" nao inferior a 1,20m (um metro e vinte centfmetros) para edifiocagio de
altura nao superior & 4m (quatro metros)s
B « “D" nRo inferior a 1,50m (um metro e cinguenta centimsiros)para edificagoes

de altura entre 4 e ém (quantwo e seis metros);

(&
i

"D" nao inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros) pare edificacio °
de altura entre 6 e 7 m (seis e sete metros) e no caso de "Sheds” ou lanter
nins,
(VER OBSERVAGEO 16 e 17)
§12 - Nas édificagCes com altura supsrior a Tm(sete metros) o didmetro minmimo /
"D" sera de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) para o trecho entre o
piso do pavimento térreo o forro do primeiro pavimento acima do térrecs aci
ma do referide pavimento, "D" Minimo Beré calculado pela formula D= -gn One
de H & igaal & distancia entre o forro do primeiro pavimente ¢ & cobertura
do ultimo pavimento da edoficagio, distancia essa medida na fachada ondo se
encontpanm as aberturas dos compartimentos a serem iluminados e ventilados,
(VER OBSERVAQGAC 16 a )
§2® - Para calculo da alturs "H", sera considerads & espessura de 0,15m {quinze °
centimetros) no minimo para cada laje de piso ou de coberturd.

Art.36% - Se a abertura estiver em baixo de marquise ou beiral maior que 0,80m{oiten-
ta centimetros) ou se der para alpendre ou varanda ou terrago cobertos, as
condigoes para iluminagio sdo as seguintes:

a - o alpendre coberto nao poderé ter profundidade superior a 2m(dois metros);
b = junto 8o alpendre devera existir espago descoberto com os requisitos expli-
citados no artigo 35 desta lei.
(VER BBSERVAGAD 18)
Art.37¢ - Os compartimentos de utilizagao transitdrias, tais como sanitdrios, vestide

rios, depdsitos e degpensas, deverao ter pelo menos uma cobertura que permi
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ta ventilagao natural, exceto nos casos em que se aplique o art, 19 destas ¢

lei, °

- Para que uma abertura seja considerada capaz de vintilar um compartimento /
de utilizagdc {ransitoria, deverf se comunicar com espago descoborto com os
requisitos explicitados no artigo 35 desta lei, podendo essa comniczgio se
dar através de alpendre ou varanda ou terrago coberto, ou ainda, atraves de
desvao entre forro e teto, mas nio através de outro compariimento.

~ 0 desvao mencionado no pardgrafo 1° deste artigo ndo poderd ter segcio e
transversal inferior a 0,08m2 (oitenta centimeircs quadrados).

(VER OBSERVAGAQ 19)

- Em compartimentos destinados exclusivamente a circulagso, tais como escadas,
corredoresz e vertibulos, dispansa-se abertura de comunica¢io direta para o
eapage exterior, ressalvado ¢ dispodto nos artigos 30 e 40 desta lei.

- Admite-ge para os compartimentos destinados ao trabalho, bem como)baya 10=
caiz de reunido e salas de espatdculos , iluminaglo artificial e ventilaglo
meoanics, desde que hajs um responsdvel téonico legalmente habilitado que °
garanta a eficdcia do sistems para as fungGes a que destina o compartimento.

~ Todos os compartimentos destinados a garagem deverdo obedecer as seguintes'
disposigocss

ter pé-direito de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) no minimo; o

H

11- ter sistema de ventilagio permanente.

Pardgrafo unico - As garagens coletivas deverao atender, ainda, &s seguintes disposi-

11

A1l

iv
v

goes:

- ter estrutura, paredes e forro de material incombustivelj;

- ter véo de entrade com largura mfnima de 3m (trés metros) e ter dois vios g
no minimo, quando comportarem mais de 50 { cinquenta) carros;

- ter locais demarcados de estaciontmento para cada cerro, com aves minima de
10,00m 2 (dez metros quadrados);

- na6 ter comunicagac direta com compartimentos de perxmanéncia prolongade ;

- o corredor deverd ter largure minima de: 3m (trés metros), quando formsr an
gulo de 302 (trinta gé#us ) com oyloéal de estacionamento; 4m (quatro metros)

quando formar angulo de 45¢ ou 6a (seis metros)quando formar &ngulo de 90¢;
(VER OBSERVAGEO 20 )
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V1 - nio serdo permitidas guaisquer instalagoes de abastecimento, lubrificeg¢fo ou

reparos em garagens coletivas, -

V1l - Qualquer rampa de acesso & garagens com declividade superior a 15% (quinzo !
por cento) deverd ter seu termino a Sm {cinco metros) no minimo, do alinhamen
to do terrenoc.

CAPITULO 11
DAS EDIFICAGOES RESIDENCIAIS

Art.41%.Nas edificacles residenciais, além de atender ao disposto no capitulo 1 deg
te t{tulo, no quex for pertinente, cada unidade autdnoma residencial devera’
ter, pelo menos, um compartimento destinado exclusivamente a higiene pessoal
com instalagao sanitéria, ¢ um local para preparo de alimentos, provido de °®
pia. |

§12-Nas areas servidas por rede de agua, as instalagGes sanitarias serdo compos-
tas de - no minimo - um vaso sanitdrio, um chmveiro e um lavatoric ou tangue

§29-0s compartimentos destinados & highens pesscal dever@c ter o piso e as pare-
des, estas até 2 altura de 1,20m (um metro e vinte centimetros), no minimo,®
revestidos de material liso, impermedvel e lavavel.

Art.429-Nas edificagdes residenciais multifamiliares @ nas residencias agrupadas hori
zontalmente, cada unidade autonoma residencial devera ter drea construida !
nio inferior a 36,00 m2(trinta e seis metros quadrados) e ter 3 (trée) compar
timentos no minimo.

Art.4390-As edificagtes residenciais multifamiliares com mais de $res pavimentos deve
rao dispor de instalag@io preventiva contre incendio, conforme rormas da ABNT.

caPfTUIO 11
TOS ESTABELECIMENTOS DE COMERCIO E SERVICOS
SECEO 1 |

Art.44%-Ag lojas e locais para comércio em geral, além de atender ao disposto no ce
pitulo 1 deste titulo, no que for pertinente, deverao:

1 -ter instalagOes sanitdrias separadas para cada sexo, calculades na razao de
um vaso sanitdrio para cada 150 m2 (cento @ cimquenta metros quadrados) de &
rea construida ou fragao dotada de ante camara.

§18~Quando o sanitario for de uso de uma unidade autonoma com ares util inferimr

& 75,00 a2 (setents ¢ cinco metros qusdrados) ¢ permitido a construglo de
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um sanitdrio pars o uso feminino e de um senitéric para ¢ uso masculino.
111~ ter pe direito minmimo de: 4,00 (quatro metrosm) quando & érea do compartimento
exceder 75,00 m2 {setenta e cizco metros quadredos).

Art,45~ Os locais de reunido, taim comc locais de culto, sales de baile, ctsas notups
nas, saldes ds festas o similares, bem como salas de espstaculos, cinemas, tes
thos e similares, deveréo obedecer so disposto & seguirs

I- a lotagao maxima de salas de espetdculos com cadeires fixas corresponde & um
lugar por cedeira; a lotacRo mixima de salas sen cadeires fixas serd calculsg~
da na propo@gac de um lugar por metro quadrado de dres de piso util da sala,
ou opcionalmente na proporgao de um lugsr cadae 1,60 m2 (um metro o sessenta cen
timetros quadrados) de drea comsiruida bruta.

II-ter instalagoes senitdriss pare cada sexo com as seguintes proporgoss minimes,
em relagao a lotagio maximas

e~ para 0 sexo masculine, dois vasos sanitérios e dois lavatdrios pare cada 500
(quinhen tos) lugeres cu fragao, e um mictério pars ceda 250 (duzentos e cinguen
ta) lugeres ou fragao;

b-pare o sexo feminino, quaitro vasos sanitdrios e dois lavatorios pare cada 500
(quinhentos) lugares ou fragioe

III-08 corredores de acesso e escoamento do publico, deversasc possuir largura ninie
ma de 1,50 m (um metro e cinguente centimetros), a qual terd um soréscimo de
0,001 m (um milimetro) por luger excedente a lotagdo de 150 (cento e cinguenta)
lugares;

IV-as escadss para zcessa ou saide de piblico deversc atender o8 segwintes regui-
sitos):

a~ter largure minima de 1,50 (um metro e cinguenta centimetros) pare ume lotagso
méxina de 100 (cen) lugares, & ser sumentada & razio de o,oolm (um milimetre)®
por luger excedente;

b~ sempre que a a&ltura a wvencer for superior & 2,50 m (dois metros e cimquents *
centimetros), ter patemares, os quais terfo profundidede de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros);

¢)-nio podersio ser desemvolvidas em laque ocu carscol; o
d —quando substituidas por rempas, estas dever@o ter inclinag@o menor ou igual &

10% (dez por cento) e revestimentd de material antiderrapante.
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V - as portas deverdo ter a mesma largurs dos corredores; e as de gaida de piblico
deverdo ter lergure total (moma de todos os vaoe) correspondendo & 0.0Im ( um
centimetro) por lugar, nzo podendo ter memos de 1,50m {um metro e cinguenta !
centimetros) de vao livre, e deverdc abrir de dentro para forap-

VI - os corredores longitudineis pars circulagio interna & sala de espetdculos deve
&0 ter largura minins de 1,00m (um metrod e os trensversais de 1,70m (um me-
tro @ setenta centimetres), ¢ sues larguras sinimas terdo um acréscimo de  /
0,001m (um milimetro) por lugar excedente a 100 (cem) lugeres, na diregdo do !
fluxo normal de escoamenio da sala para as saidas,

VII - os compartimentos discriminades no caput deste artigo, incluindo-se balcdes,ms
zaninos e similares, deverdo:s ter pé-direito minimo des

a - 2,80 n (dois metros e oitenta centimetros), quando a area do compartimento ndo
exceder 25,00 u2 (vinte e cinco metros quadrados);

b - 3,20 m (tres meiros e vinte centimetros), quanic a drea do compartimento for
maior que 25,00 n2 (¥inte e cinco metros quadrades) e nic exceder 75,00 m2 (se
tenta e cinco metros quadrados); e

o = 4,00 m (quatro metres), quando a ares do compertimento exceder 75,00 m2 (seten
ta ¢ cinco metros quadredos).

VIII - ter instalacio preventiva contra incendio, de acordo com as normas de AENT,

IX - ter todos o8 pisos situados acima do pavimento térreo o os respectivos olemen-
tos de sustentagao de material incombustivel.

Se¢gko 11
DOS LOCAIS DE MANIPULACKO DE GENEROS ALIMENTARES
Art.46 - En qualquer estabelecimento comercial cu de p;eatagﬁa de sarvices ou indusirisise
o3 locais onde houver prepsro, manipulagdo ou depésito de slimentom, deverdo '
ter piso & paredes, ate a alturs minima de 2,00 (dois metrom), revestidos com
matdrial liso, resistente, lavével e impermeavel.
Pardgrafo Unico - Os agougues, peizarias e estabelecimentos ocongeneres deverfo dispor °
de chuveircs, na proporgao de um para cada 150,00 w2 (cento e cinmquen

ta metros quadredos) de area util ou fragdo.

Arte47 - Hos locais em que servem alimentos ou bebidasfio piblico, tais como bares, resd

taurantes, cases ds lanches, confeitarias e similares, o5 gabinetes sanitdrios®

e lavatorios deverdo ser acessiveis ao piblico.
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SECXo IV
DOS ESCRITORIOS, CONSULTORIOS E COKGENERES
Art. 48 - As edificag@es destinadas a escritotios, comsulidrics e estudios de ocmrater
rroffsaicnal, além de atender as disposicoes da presente Lei que lhes foream’
aplicdveis, deverdo ter, em cada pavimento, sanitérios separedos para cada
sexo, na proporgio de um conjunto de vaso, lavatério (e mictério, quendo mas
culino) pere cada 75,00 m2 (setenta e cinco metrom quadredos) de ares util ,
ou fragao,
§1¢ - As unidedes autonomas, nos predios para prestagdo de servigos, deverdo ter *
no minimo 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrades).
§29 ~ Serd exigido apenss um sanitdrio nas unidades que n®o ultrapassarem 75,00 m2

(setenta e cinco metrcs quadrados).

SEGRO V
DAS FARNACIAS, AMBULATORIOS E CONGENERES

Art, 49 ~ Nag farmiciass, ambulaidrios, consultérios, enformarias ¢ congeneres, o8 COR -
partimentos destinados & guarda de drogds, aviamento de receitas; ocurstivos e
aplicagdes de injegCes dever@o ter piso e paredes, estas até & aliure ninima®
de 2,00 (dois metros) revestidos com material liso, resistente, lavivel ¢ im-

permeavel.

~ \_  PARLGRATO UNICO - Os sanitdrios deverdo emtar localizados de tal forma que se permita

o~

-

P

sua utilizagiio pelo piblico.
sEGEo VI

D05 MERCADOS, SUPERMERCADOS E ACGRUPANENTOS IE LOJAS
Art, 50 ~ Os supermercados, mercedos e lojas de departamentos deverao eatender &z exigen
cias especificas estabelecidas nesta Lei para cada uma deo Suss Segoss, con
forme as atividades nelas desenvolvidas.
Art, 51 - As gelerias comercisis, além de atender &s disposigGes da presente Lei que !
lhes forem aplicdveis, deverdo ters:
I - Pé-direito minimo de 4,00 m {quatro metros);
II - Lergura nio inferior & 1/12 (um doze avos) do seu maior percurso ¢, no minimo,
4400 (quatro metros); o
III - syea das lojes que tiverem acesso principal pela galeria, ndo inferier a /
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10,00 m2 (dez meiros quadrados) cada uma, podends ser ventiladas atraves da

galeris e iluminadas artificialmente, desde que sus &rea de piso (s) mio *

- 2
ultrapasse o quadredo da testada (L) de loja pars & galeria, isto ¢ S = L ,

(VER OBSERVAGXO 21)
SECEO VII

DAS CQARAGENS COKERCIAIS

As edificagdes destinadss a garagens comerciais deverdo atender ao disposto
no artigo 40, e, ainda, &s seguintes disposigoes:
ser construidasm de material inoombustival, tolerando-se 0 emprego de madei-
ra ou outro material combustivel nas esguadrius ¢ estrutura de cobertura;
ter o pisoc revestide com material lavivel e impermedvel; o

tor s paredes dos locais de levagem e lubrificagio revestides com material
resistente, liso, lavivel e impermedvsl.

carfwio IV
DOS ESTABELECIMENTOS INDUSTRIAILS

As odificagdes destinades & industria em geral, fibricas e oficinass, alem de
atender £z disposigoes da consolidagao das Leis do Trebalbo ¢ ao disposto !
nesta Lei, no que for pertinente deverfot

ser o material incombusiivel, tolerando-se o exprego de madeira ou cutrs mna~
terial combustivel spenas nas esquadrias e esiruturas de coberturas

ter as paredes confinantes com os outros imoveis, quando construides ns divi
8a do lote, do tipo codta~fogo com resistividade = 2 horas ¢ elevadas &
1,00 {um metro) scima da calhag

ter dispositivos de prevencgio contra incandio de acordo com a8 normas da v
ATHT.

Nas ¢dificagCes industrisis, os compartimentos de pﬂrm&nénci& prolongade de
verac atender as seguintes disposigoes:
gquando tiverem ares superior 2 75,00 u2 {metenta e cinco metroa Qn@ﬁradea) 4
deverdo ter pe-direito minimo de 3,20 m {tres metros e vinte centimetros); o
quande destinados & manipulagdo ou depdsite de inflaméveis, deverio loocali «
zar-se em lugar convinientemente prepaxedo, de scordo com normas especifi -
cas relatives & segurangs na utilizagfo de inflimdveis 1fquidos, sdlides ou

ZE2s0808,
(vER OBSERVAGKG 22)



)

o s T Ty

\

I =

IIT =

v

- Art, 57 ==
; R

B -

b -

II -

A& -

PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHALZINHO

ESTADO DE SAO PAULC

Ny
oot

Os fornos, miguinas, caldeiras, estufas, fogoes ou guaisguer outros aparelhos
que produzam cu concentrem oalor, deverdo ser instalados em ambientes dotados
de exaustso forcada e isolamento térmico, considerados os requisitos:

uma disténcis minima de 1,00 = {um metro) do teto, sendo essa distinoie aumsne
tada pare 1,50 m (um metro e cinquenta centimeiros), pelo mencs quando houver

pavimento superposio;

ume distinciz minima de 1,00 (um metro) das paredes da propria edificagic ou
das edificagoes vizinhas, (VER 0B5ERVAGKO 23)
£L Tl i

08 recintos de fabricacio @ manipulacio de produtos alimentares ou do medicaémen
tos deveric ter:
as paredes revestidas, até 2 altura minima de 2,00 m (dois metros) com mate «
rial liso, resistents, lavdvel e impormedvel;
o piso revestido com material lavivel e impermedvel
asgegurada - @ incomunicabilidade direta com os compartinentos sangtirios; ©
as sberturas de iluminacac e ventilagdo providas de tela milimétrica ou ocutro®
dispositivo que impegs @ entrada de insetos no recinto.
CAP{TUIO V |
DAS EDTFICAGUES PARA FINS ESPECIAIS
ézﬁo I
DAS ESCOLAS E CONGENERES
As edificacdes @estinades @ escolas e estabelecimentos congenerss, alem de &teg
der a3 exigencisas da presente Lei que lhes forsm aplicéveis, deverio:
ter locais de resreagao, cobertes e deacobertes, que atendam ao seguinte di-
nensionamentos
local de recresgac descoberto, com &rea nao inferior a déas vezes & soma das
salas de aula; ©
local de recreagic coberto, com area nac inferior & 1/3 ( um tergo) da soma °
das areas das salas de sula.
ter instalacoes sanitdrias separadas por sexo, com 28 seguintes proporgoes miw
nimves em relacio a ares coneiruida bruta:
um vaso sanitério pera osda 50,00 m2 (cinquenta metros quadredos), um miotoric
para cada 25,06%(vinﬁa @ cinco wetros quadrados), e um lavetdrio para  cada
50,00m2 (cinquenta metros quadrados), para aluncs do sexo masoulinoe;
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~ um vaso sanitdric para cada 20,00 a2 {vinte metros Quadrados) e um lavatdrio para
cada 50,00 m2 {cinquenta metros quadrados), para alunos do sexo feminino; o

-~ ump bebedourc pare cada 40,00 m2 (guarenta metros quadrados).

= ger de material incambuﬁtival, tolerando-ne ¢ emprezo de madeira ou outro matorial
combustivel apenas nas edificagdes ifrreas, bem como nas esquadrias, parapsitos ,
revestinentos de piccs e estruturas de forro e da coberfurs;

seglo II
D0S EHOSPITAIS E CONGENERES

Art, 58 ~ Ag edificacgces destinadas e estabelecimentos hospitalares deverdos

\

I « {er instalagao de lavanderia con aparelhamentc de lavagsn, desinfecgdo e esterili
zagao de roupas, sendo o compartimentos correspondentes pavimentados © revesti -
dos, ate a altura minima de 2,00 (dois metrosd, com material lavivel e imperned —
vels

II - ter inatalagana sanitiriaa, en cada pavimento, perd uso do pessoal de servigo @

dos doeutes que nao &8 possuem privativas, com separagho pars oadd BeI0, NG Ho-
guintes proporgoes wminimass

& - para uso de doentes: um Vaso aanitéria, us lavatorio e um chuveiro, com dgua quen
te o fria, para cada 90,00 2 (noventa metros quadredos) de &rea ccnsirufda bruta,
no pavimentoje

para uso do pessoal de servigo: um vapo €anitario, um lavatdrio e um chuveiro pe~-

o
—rt
§

ra cada 300,00 m2 (frezentos metros quadrados) de érea construide brute, no pavi-
nento,
III1 - ter inetslagles o dependencias destinsdas & cozinha, depdsito de suprimentos @

copa, Com3

& ~ piso e paredes, 8tS & altura minima de 2,00 m (dois metros), com, digo, revesti =
dos com material impermedvel o lavivel;

b - as abertures profegidas per telas milimétricas, ou outro dispositivo que impega’
a entrada de inmetos.

¢ « digposi¢lo tal que impega & comunicagho direta entre cozinha o compartimentos /

destinados & instalscao sanitdria, vestidrio, lavanderia ocu farmicia.
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ter necrotario comt )

pisos e paredes, até @ alture minima de 2,00 {dois metros), revestides com matsriel
impermeivel o lavavelj

aberturac de veniilagBo dotadas de tela milinetrica ou outro dispesitive que impega
o entrada de insetos; e

inatalacoes sanitdrias;

ter instalacOes de energis elétrica de emergencia;

ter instalagio e equipsmentos de coleta ¢ remogdo de lixo que gerantam complet® lim
Peze ¢ higiene;

ser de material incombustivel, tolerando-se o emprsgo de madeira ou outro material’
combustivel apenas nas edificagces teérreas, bem como nes esquadrias, parapeites
ravestinanto de piscr @ sstrutura da cobertura; s

ter instalagio preventiva contra incendio, de acordo com as normas da ABNT.

PARCORAND UNICO ~ Os hospitais deverao, ainda, observar as seguintes disposigoess

N ®

I L

I -

o1 -

Art, 59 - As edificagces destinadag a hotois e congenemes
9

nas edificagdes com dois pavimentos ¢ obrigatoria a existencis de raapa, cu deo um
conjunto de elevador e escada, pare circulagdo de dosutess
nas edificagoes com mals de dois pevimentos 6 obrigatdrio de pelo menos um conjunto

de elevador e esoudms, ou de elevador & rampas, para oirculaglo de doentes;

o8 corredores, vestibules, passagens, escadas e rampas, quando destinedos a circula,
¢io de doentes, deverdo ter largura de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) no
nfnimo e pavimentaciio de materiel impermeivel, lavivel e antiderrapante; quando deg
tinadoz exclusivamente & visitantes e o pessoal, largurs miniza de 1,20 (um metro!
o vinte centimetros);
a declividade mixina admidide nas rempas serd de 10% (dez por cento), sendo exigi-
do piso antiderrapanie;
& largura das porias entre compartimentos & serem utilizados por pacientes acamado!?
sere, no minimo, de 1,00 m {um metro);
SECEO III
10S BOTEIS E CONGENERES

tais como hospsdarias, asgilos e
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Parag.Unico-

Art, 62

Art. 63
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internatos, além de atender as disposigbes desta Lei que lhes forem aplicdéveis,
deveraos

ter, elam dos apartamentos ou quarton, sala de eztar e vestibulo com local pa-
ra instalac@o de portaria;

ter vestigrio e instalagﬁo sanitgria privativos para ¢ pesscal de servigo & £8-
parados por BEI0;

ter; em cada pavimento, instalagBo, separadas por sexo, psra héspedes, na propor
gio de um vaso sanitdrio, um chuveiro e um lavatdrio, mo minimo, pare cada 72,00
m2 (setenta e dois metros quadrados) de area ocupada por dormhicrios desprovidos
de instalagOes sanitarias privatives;

ter instalagio proventiva contra incerdio, de acoxdo com as normas da ABNT.

As instalagoes senitdrias, bem como as cozinhas, copas, lavanderias e despensas,
Qusado houver, deverfo ter pisoc e as paredes, até a altura minima de 2,00 n

(dois metros), revestidos com material lavivel e dmpermedvel.

i v
DAS IEFRAGUES £ PENALIDADES

A infrac¢io a qualquer dispositivo desta Lei ou & realizagao de obra ou servigo °
que oferega perigo de cardter publico ou a pessoa gue o exocute ense jara NOTIFI-
CACXC a0 infrator para regularizagdo da situag@o no prazo que lhe for determinado.
0 decurso do prezo da notificacfo sem que tenhas sido regularizada o situsgcdc Que
lhe deu c2usa acarretard o EMBARGO das obras, dos servigos cu do uso do imdvel ate
Bus regularizegio.

0 desrespeito ao embargo de obras servigos ou uso do imovel, indepsndentemente de
outras penalidades cabiveis, sujeitard o infrator & MULTAS varidéveis e VResseoesee
% VRevewooesosunos por dia de prosseguimento das obras ou servigos ou de uso do imd
vel o revelia do embargo, e cumlativemente-sujeitard o infrator & INTERDICAO do
canteiro de obres ocu do imdvel ¢ ainda a DEMOLIGEO das partes em dssacordo com as
disposigoes desta Lei, =e necessério com uso de forga.

TITULo ¥
DAS DISPOSIGUES TRANSITORIAS E FINAIS

Nas edificagGes executadas sntes da publicag@o da presente Lei que nfo estejem de.

acordo com as exigenoiss agui esiabelecidas, reformas ou 2mpliactes que impliQuem'
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aumento de sua capacidade de utilizagso somente permitidas caso niio venham &
agravar as discordancias ja existentes.
ART,64 - Enquanto nao houver Lei mmicipel especifica, o uso e a ocupagao dos lotes edi

fioaveis para fins urbanos serdo condicicnados ds seguintes normass

1 - nas areas nao servidas por rede de esgoto @ obrigatoria a construgo de fossa
com sumidouroj

1I - estabelecimentos comerciais ou de servigos poderso coexistir ocom moradias nu~
ma mesma edificaglo ou em edificagoes separadas num mesmo lote, desde quet

a - tenham acesso a logradouro publico independente do acesso & moredias

b - seu hordrio de funcionamento seja diurno, limitando-se a periodo compreendido’
entre 6 e 22 horas,

(VER OBSERVAGKO 24)

111 - o coeficiente de aproveitamento nidc podera ser superior a 1,5

IV - & edificagio poderd nfio ter recuo lateral ou de fundos, desde que atenda amo dig
posto nos artigos 19 e 20 desta Leij

V - a edificagac podera nao ter recuo de frente desde ques

a - nao sera obrigatdrio o recuo frontal nas vias miblioas que possua o minime de
70% (setenta por cento) de edificagoes ja construfdas sem recuc,

PARLGRAFO ONICO = O Executivo Municipal poderd exigir, por Decreto, que em lotes si

tuados em encostas de declividade superior a 104 (des por ocento)'
as edificagoes respeitem recuc de fundos ou lateral, com a fina~

lidede de facilitar o escoamento de aguas pluviais ¢ a instalagio
de redes coletoras de esgoto,

(veEr oBservagRo 25)

ART,65 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicaglo, revogadas as disposigoes '
em contrario,
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- OBSERVAGXO 04 - ARTIGO 5% ¥
s Para moradias peguenas, dispensa-se a apresentagidc de
~ projeto completo; as informagoes exigidas sZo apenas aquelas suficientes para do-
~— : 2

cusentar aspectos essenciais, como 05 recucy & & area construfda total,
. 0 limite de 125 m2 {cento e vinte e cineo metros gqua-
r drados), corresponde ao tamanho de um sobradc construido em lote de 125 m2 {cento
r“ -

@ vinte e cinco metros quadrados) drea minims estipulada pela Lei Federal n? , .
~—
N 6.766/79;6 ocupando metade do lote, ou entdo & uma oasa térrea construida em
=

lote de 250 m? {duzentos e cinquenta metros quadrados), ocupando metade do lote.

OBSERVAGEO 05 - ARTIGO 12

Se a obra eativer sendo construide de acordo com as
normas técnicas, embora diferente do projeto, ou masmo que esteja sendo constm}:

da gem ter sido ido alvara, facilita-se a regularizacfo na fage de construgdo,
H

OBSEAVAGR 6 - ArT 7
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OBSERVAGRO Q7 -~ ARTICO 19, 20 e 35

Em anexo a esta minuta reproduzimos os artiges do
Cédigo Civil Bramileiro que txetam de relagoes de vizinbanga,

Nesta minute admite~se Que o recuo ninimo estebe-
lecido pelo poder municipal, em caszas térraaz, sejao de 1,20 m { um metro e
¥inte centimetros), isto ¢, inferior & 1,50 m { um metro e cinquenta centime
tros, emquanto que o Codigo Civil Brasileiroc proibe & abertura de janelas a
menos de 1,50 (um metro e cinguenta cenii{metros) das divisas.

O motivo é a constatagiic da raridade de reclams -
¢oes baseades nessa norme do Cddigo Ciwil,

Entretanto, se & Prefeitura admitir recuc inferior
@ 1,50 {um metro e cinguenta centimeiros), para paredss com coberturas, sers
oportuno gue alerte o responsavel pelo préjeto ou pela obre do risco,  Que

correra, caso haja reclamagtes no prazo de um 2no,
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OBSERVAGRO 22 ~ ARTICO 54

Sobre normas para prevengic de incendios comsul
tag: Decreto estadual n® 20811/83 “Espscificagoes para instalagdes de FProte -
¢io contra Incendios”,

Yorma NBR 5410, da ABNT (instaacio eletrica)

Norma EB 165 da ABNT {pare réios)

Resolugoes n® 12/71; 9/75 & 16/15 do CKP - Conse-

1ho Nacional de Petroleo - Sobre srmazenamento de gas liquefeito e petrdleo.
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SECHETARIA DO INTERIOR

FUNDACAQ PREFEITO FARIA LIMA - CEPAM

CENTAO O EGTUCOE B PESOUISAS DE ADMINIBTRAGAD MUNCIPAL




172 ) Cédigo Civll Brasileiro

o V. art. 698,

Pardgrafo unico. Rezpula present oradores do

mesmo municipio ¢ ausente diversa,

ne 2437, de 7-31-]955.
de 10 e 20 anps,

¢ Com a nov red
05 prazos anter
respectivamente,

T

& Sobre usucapido pro labore — V. arl. 93 da Lei
de 30-11-1964, agbre o Estatuto da Terrd.

+.304,

H

6 O2r benes imdvety da Unido, sefo qual for a zua naturezs,
ndo 3do sujeltos a usucapido {art. 220 do Dec.-lel nf 9740,
de 5-p-1946). V. também o ar{. 2? do Decreto nf 22725,
de JI-5-1933,

¢ A codo de wsuceplfe vem repuleda nos arte. $47 & 945
E do Cédigs de Processn i O Decreto-let n® 710, de
17-9-1918, tornou obrigatéria g cltagdo da Direlorla dog
Dominte da Unldo, bem como dos representantes dor Fi.
todos cu do Distrito Federal, em todar as apdes de usuca-
pido, sob pena de nulide A Diretoria do Dominte
=~ passou a denominar-se Ser
pelo Decreto-lel n? 6.57], de 15-5-1544.

Art. 552. O possuidor pode,; para o fim de contar o tempo
exigido pelos arligos antecsdentes, acrescenlac & sua posse a dp
ssu entecessor {arf. awvv. nn::rﬂ:o que Eduﬁ sejam continuas ¢
- pacificas.

- Art, 553. As causas que obstam, mcuaganB ou _mﬂn:oa‘.
pem a prescrigdo, também s¢- aplicam a0 usucapiio (art. 619,
pardgrafo dnico)}, assim como ao ﬁommEn_!. se auﬂ.:an o a;mozo
quanto ao devedor.

50 do Petriménic da Unida,

. Po Dlrslio das Colaa: 173

Secio V

Dos direcitor de

Art. 534, O propristirie, ou ing
dircite de impedic que o mau uso da ¢
prejudicar a seguranga, O SOSSCER £ a L.Lao dos que

e ? concedlda agdo cominatdria ao proprieldrio ou
lino do prédio, para {mpedir gque 0 maou use da p
dede vizinha prejudique o ranca € sossego, cu
dos gue o habilam (Céd. Froc. Civil, ari. ma. &L

& Sobre abertura de pogos ¢ p
$6 o 99 do Cdidigo de Agues [Dec. n?f 24543

[0-7-1934},
€ Sobre limitapdes ?ﬁ.ﬂﬂ gparigmentos — V. art.
19 da Lel n? 4391, de ]56-12-1964, *

, de [3-9-1955
@ proprie-

e V.o art. I1?, pardgrefo inico, da Lel n? 477
{Cdéd, Flor nmnr;‘ Gue considera uso nocly
dode as agdes e omissbes contrdrias ds sucs

o
B

Art. 555. O n,on:n&_zo tem direito a exi dono do
ﬂ_ﬂmmaJ\.W?:o a demoligdo, ou reparagdo necesséria, quando esie
" ameace ruipa, bem como que presic caugio pelo®dano iminents

e V. art. . J3523. ¥

DAS ARVORES LIMITROTES

Art. 556, A frvore, cujo tronco estiver pa linha diviséria,
presume-s¢ pertencer em comum aos donos dos prédios confi-
nantes. :

e V. art. 642, 3 1
Art. 557 Oz frutos caidos de f4rvore.do terreno vizinho

pertencem zo aoac do solo onde 2._33 s¢ este for de proprie-
n&u particular




174 Codigo Civil Brasllelre

pedtrak ;Mﬁwx*:uﬁf’? :

Art. 558, As rafzes ¢ ramos de m.doan“

que ullrapassarem
a cxirema do prédio, .coanﬂmo scr corlados,

m& 20 plano vertical
divisdric, pelo. proprictiario do terrens lovadido,
DA PASSAGEM FORCADA ‘
2
Art. 55%. O dono do prédio ristico, ou urbano, que sc achar &
cncrgvado em culro, sem saida pela via publica, fonte ou porio,

em direito a reclamar do vizinho que lhe deixe passagem, fixan- ¥

do-se a csla judicialmente o emo, guando nccessario, | :
s V.ert 709, IL ! s B §E-
Art. 560. Os donos dos prédios por onde ss estabelece a W
passagem para o prédio encravado HmB m: o a indenizagio wu
cabal, ﬂ
o An S5l O ?omﬂnazo que, por. Q.._vm sua, perder o di-. _.Mm..
reito de trinsito pelos Pr édios ontigues, poderé nx_wr.mof‘w co- /]
munica m,_o noﬁ a via piblica, pzgando o dobro do valor da
primeira in cEo. ;
Art, Mm.u. NBo constituem servidio as passagens ¢ atravessa . b
doiros partic per propriedades também particulares, que E S
s¢ ndg dirigem a ﬂoamam pontes, ou Jugares piblicos, privados de ®
outra gerventia. M

DAS AGUAS

e Consultem-se: Decreto nf 24543, de J0-7-1934 (Céd. de
Agucsl; Decrelo nf 244671, de ?.w 1937 {Crla texas o que
32 referem o: Céds. de \_ﬂninr- e de Minas}; Decreto n?
13, de 5-1-193% [Organiza oy servigos de aprouveitamento
aﬁ Nﬂn_.n:.ﬁ hidrdulica); Decreto-lel n? 852, de [i-11-1923
(Bontdm, com medlficacdes, o Dec, nP 24.643, de 10-7-1%34
e dd oul _,E providéncias),

Sobre o crime de usurpagfo de dgua — V. art. i8], f 17,
I, do Cédigo Penal. : g

563, O dono do prédio inferivr & obrigado a receber
as' guns que correm naturslmente do superior, Sz o dono deste

2

i}

ey

s

eSS

175
[izer Obras o. procedera de
el o
modo que rior do oulro.
i PR ¢ do Cédigo da
A
® O proprigidrio edificard de manelra que o beiragi n.._ sau
ado ndg despeje sobre o prédio vininho, delzando
g este & o beiral, guando oulro med &o o posia
n_:J r_J :.‘f.cn_ de- decz centimelros, gquendo menos,
a3 fyuar se cicoem fart. 105 do Céd, de
rt. 564, 1ands 23 dguas, artificialmente levadas ao pré-
dio superior, corrercm dele para o inlerier, poderd o dono deste

reclamar gue se uﬁ,..s.,:_ ou s¢ lhe inde: Hc o ._Qr_wmo que sofrer.

e O art. §2 do Coéd! igo de Aguas dispde: _ﬁmk:n“q.r—am.
nlzacdo, oy donos deos prédioy inferiores, de Gecordo com
as normas da serviddo legal de escoomento, 1do obriga-
ios a ﬂ?acf. os n.EL day noscentes ariiftclals. Pagrd-
grafo tnico — Nelz apdo, pordm, serd conside-
or de gualquer beneficlo qQque o3 mesmor pri.
d possam auferir de tois dguas”

Art. 565. O oproprictério de fonle atisfeitas
consuma, nio pode ;o nmE_‘mH

inf

iore

nente, dirpfe, o Cédigo de Aguas, am seu ari,
“0 deono deo prédic onde houver alguma nascents,
satisfelles a3 necessidedey de seu confumo, nbo pode ima-
ped

curse nolural das dpuas, pelos prédios Inferioras®

O propr!
curso, qu
94 do Cd

O fluzo natural, para o5 prédics inferlores, de dguc pare

tencente ao dono do prédio superior, ndo constitul, por
sl 54, serviddo em favor deles (art. 70 do Cdéd., de Aguas).

Art. 566, As fguas pluviais que correm por lugares pdbil
_cos, assim como as dos rios publicos, podem ser utilizadas, por
. qualquer proprietéric dos terrenos por .onde passem, observados
os regulamentos administrativos. !

tdrio de uma nezicente ndo pode desviar-lhe o
do da mesma se cbasteca uma popuiapdo {art.
de Agucs)

i
[+]

a0
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® Sobre dpuas pluvials, dlspde o Cédipe de Apucs:
Art. 102, Constderam-se dguas pluvial: cs Que proce-
demn lme tamente das chuuns,
Art. J03. As dguar pluvicis perlencem ca dons do
prédio onde_cairem direlamente, pode m
por delas & vontade, saluo erist do emn
contririo,
Pardgrafo anlco. As dono do prédic orém
permitido: [9) desperdifar essas dougs e »r
CGulres vﬁ_n.,\:ou que delas se possam apros ar,
< a_m :.,.m.z_,..fn,_nmo aor proprictarios o de Processo Clull,
viar essas dyuns de seu curso cs n? £.015/71.
IrTn conse HTRIS0 ol
ir@o recebd : =
i o Bt 2 N ocfusio, os de
rt. J06. nprescrit lirelto de wes i Coe
o preseritivel o direlto de uro e conformidade com a posse; ¢,
Art, 07, Sdo de dominie piblico de uso comum gy A . o, \errra0 mo,:oﬁmao mq.\fu.._.umﬁ:_MM
dgues pluviels que cairem em lugares ou lerrencs rm“ proporcicns nmm_.om. cU nao mnﬂ_&u..”ﬁO.mu:.n_,m di-
blicos de wso comum, : visio tdmoda 1l \ um deles, mediante indenizagio
Pardgrefo unico. Ndo se poderde, poréin, con i 80 proprie:
nesies lugares ou ferrenes, reservclérios dos o I . T =
dguas sem licenra da ads : Art. muro, vala, SErtR: LU qualquer
: gutra obr nire dois prédios, {Em direild 2 usar em
Arl. 567, £ permitide a quem quer medianie cemum o ap ies confinantes, presuminde-se, até prova
prévia indenizacdo aos proprictirios prej em em contréiria, perlencer a ambos.
o o

Ao propriet

o pr

:ITO DE CONSTRUIR

: : T 3 ey €7 fetari G EE ST AN
também assiste o direito de indenizacio pelos g 3 t. 572, a,mi\o vdma.a ?ﬂ.nwm,w nmn s 54 n.w.,ﬂnno .
turo lhe advenham com a infiltracio ou 2 i d 4 consfrugdes que ver, salvo o direitlo dos vizinhos ¢ o

c . regulamenios livos,

bem cemo com z deterioragio das obras dest

Art.
lativas a

Importantes disposigdes foram infroduridas pea!

a 118 do Cédigo de, Apuas, acerco de servidd [+ £
aqueduio. .:.. )
568. Seriio pleiteadas em acfio cumdéria as questes re- &,
scrvidio de fguas e s indenizagdes correspondentes. @ - i

A nomna fora derrogade pelo Cédigo de Processo Clyil
de 1939, Nada disple sobre a maiéria o novo Cédipe
de 1973, . . ' '

e

o Az izinkes dos eerddromos estlo sujeltas a
Tesiricdes . V. erls. 56 e 58 do Decrcto-lel n? 233,
de i (Cdéd. do A ¢ Decreto nP 60304, de
§-1-1967, com @5 clteragles introduzidas palo Decreto nf

67884, de 71-6-1961, que deu mnova redacdo gos seur aris.
10 ¢ il

8 O Decreto n? 59.066, de 12-8-1566, eprovou o regulamanto
pard a execupdo da Lel n? 4.515, de I-12-1964, que dispde
sobre o zone de protecdo de aeroportos .

8 Sobre forallzagdo ¢ construgdo de instalacBes de arma-
Zenamento de petrdleo ¢ derivados, conzultem-sa; De-
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creto-lel nP 395, dg 29-4-7938, Decreto-le
<] 7-7-1928, Decreto nf 4071, de 12-5-19319 & P
de 22-35-1937, do (Conselho Nacienal de Pe
27-5-1957;.
® Mo E:tedo de 540 Paoule, para o e¢felly de prescruacds da
natureza ¢ defesa da palsagem, Joi balza e Decreth
n? 31882, de F-3-i%72, que suieita d aprovacgds de Secre-
taria de Cultura ¢ Turlsmo as plantas e projetos de cons.
trucdo, reconstrucdo, laleamento e obras de
Lo nes zonas dael 13 de intercsse turistico. Heferido De-
o creto fel regulamentede pelg Resolugdo de 23-6-1972
e o i
Artl .ﬂw O proprictéric pods em consirusio do
prédio que invada a 4rea do scu, ou dzit

¢ goleiras,
de metro ¢ meio do seu

il ~bem como a daquele, em gue, @ menos ;
a cirado, lerrago, ou varaada. '

sc abra janela, ou se fag

® - A runciucdo de obra nova; epdo ndo apenas conferlda o
proprietdrio, mas tambéin ao poss dor, vem regulada noz
cris, 934 e & do Cédigo de Processo Civil.

§ 19 A disposigio deste artige niio abrange as frestas, se-

tciras, on &eulos para luz, nio maiores dez ceniimetros de
largura sobre vinle de comprimenio, : :

§ 2° Os vios, ou aberluras para luz nio prescrevem con-
tra o vizi . que, 2 tedo fempo, ievaniard, gquerendo, a sua
casa, ou contramuro, ainda que lhes vede a claridade.

T ArMtAS74.) As disposigdes do artigo precedente nio sdo apli-
cévels a prédios separados por estradz, caminho, rua ou qual-
quer outra passagem publica. e

Pyt & . -y y -
AttAS75,) O proprietério edificard de maneira gue o beiral

de

[ do seu telhado nio despeje sobre o prédio vizinho, deizande,

entre este ¢ o beiral, quando por outro mode 6 nio possa evitar,
um infervelo de dez centimetros, pelo men

& O art. 105 do Cédigo de Aguas redige-de de forma ge-

-~ methante, acresceniande-se "de mode que cs dguds e
escoem®.

art{s76) o nmomlﬁm:o que anuir em janela, sacada, ter-
: rago, ou goteira sobre o seu-prédio, s6 até o lapso de ano e
dia apés a conclusio da obra poderd exigir que sc desfaga, 1. ¢

..._.,,.

E

. anhanga, guard

( ,»,,, ., Cet CeCie et LRG0 LG GG NS
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Art. 577, Em prédio ristico, ndo se poderfio, sem livenga
tdo vizinho, fazer novas construgies, ou acréscimos As exisiente i
.2 mecnos de metro ¢ mezio do ile comum.
) rl: 578
em geral, a3

regul

des, vilas ¢ poveoados,
i gstive amento, 0 dono de H
edific divisdria s ntiguo, se
cla 2 0; mas lerd de embolsar ag vizi
meio a0 correspondent! i
te, gue primeirc con r, pode assan-
lar 3 meia espessiira no 0. contiguo,
FELHS d iireito 2 haver meio dela, 52 o
vizinlko a (art. 579}, Neste caso, o-primeiro fixard a
; largura do a assim como a prefundidade, se¢ o lerreno
nio for de rocha,
8 . V. ari. 546,
: lencer 2 um dos
vizinhos, ¢ nio peio oulro,
. pio poduri este prestar czugio
r

)
iquele, pelo
consirugao ant

Art. 581, O condémino da parede-meia pode utilizd-la até
80 meio da espessura, nic pondo em risco a seguranga ou a
_scparaciio dos dois prédios, ¢ avisando previamente o ovlro con-
sorle das cbras, que ali tencione fazer, Nio pode, porém, szm
‘copsentimento do outro, fazer, na parede-meia, armérios, ou
obras semelhantes, correspondendo a oulras, da mesma natureza,
# feitas do lado cposto.

] Art. 582, O dono de um
‘ds chaminés, fogdes, ou fornos,

prédio ameagado pela construglo
no conltfguo, ainda que a pare-

A
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